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“ fér hallbart byggande

Kronika: "Rott, svart eller vitt -
hur renoverar du?"

Att ersatta bra med samre ar klimat- och resursmdassigt tveksamt, men
det stjdlper dven den ladngsiktiga ekonomiska kalkylen som sdger att nésta

renovering ska géras om tidigast 30 ar. Kulturhistorikern och krénikéren
Sofia Meurks I6sning heter: inventera mera!

Sofia Meurk, kulturhistoriker, skriver om vdrdet av att inventera, rusta upp och

framfor allt inte byta bra mot sédmre vid en renovering. Foto: Annika Kullman
Ho66k och Riksbyggen
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Bostadsfastighetsbolag maste renovera sina bestand
med 40 - 60 dars mellanrum. Sattet det goérs pa kan liknas
vid en enda stor képfest. Fastighetsdgaren vaggar in sig
sjdlv i tron att renoveringen blev en riktigt bra affdr. "Det
mesta nytt och frdscht och héjd hyra som betalar kalaset
- vad kan vara fel med det?" Men pa sista raden lyser det
rott.

Hallbarhet aGr ett tanjbart
begrepp

Att ersadtta bra med sdmre dr inte bara tveksamt klimat-
och resursmdssigt, det stjdlper ocksd den langsiktiga
ekonomiska kalkylen som sdger att ndsta renovering ska
goéras om tidigast 30 ar.

Enbart de nya kéken dventyrar kalkylen eftersom de bara
haller i tio till femton dar, sen mdste de bytas ut mot
nytillverkat igen. Och da har leverantéren sagt att just
deras produkter dr hdllbara. Det &r ett begrepp som
anvdnds med stor tdnjbarhet och med fritt
tolkningsutrymme.

Tekniska inventeringar styr

Det som styr renoveringsdtgdrderna ar resultatet av flera
tekniska inventeringar. Nar processen kommit sé@ har
ldngt passar man av ekonomiska och funktionella
anledningar pd att dven besluta om renovering av kok,
badrum och &vriga ytskikt. Det brukar fastighetségare,
projektledare och involverade tekniska konsulter vara
overens om dr motiverade atgdrder.

Ar &tgarderna klimatsmarta, miljévanliga och langsiktigt
l6nsamma? Finns det andra varden att beakta? Har
behdvs fakta. Det kan bara fds genom att i ett tidigt
skede ta reda pd sé mycket som maéjligt. De tekniska
inventeringarna dr inte heltdckande. De berGttar inte om
befintliga estetiska och funktionella varden, sa kallade
kulturhistoriska varden.
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Livscykelanalys gors inte vid
renovering

Flerfamiljsbostdder byggda fére 1975 har varden i form av
fast inredning som ofta har battre kvalitet dn den man
stoppar in vid en renovering. Livsldngden pd det som
satts in r mindre @n hdlften av livsldngden pd det som
byts ut.

| dag anses det fortfarande vara tilldtet att inte inventera
vilka estetiska och funktionella kvaliteter som finns i
fastigheterna och som kan utvecklas utan att
forvanskas.

Den energi, materialdtgdng och transport som krdavs fér
att tillverka och installera de produkter som ersétter bra
med sdmre rdknas inte in i
energieffektiviseringstabellerna. En livscykelanalys gérs
inte. Dessa aspekter borde tas med i kalkylerna vid
renovering av ett flerbostadsfastighetsbestand.

Onyanserat i boendedialogen

Nar fragan stdlls till hyresgdsterna om de vill ha kvar
befintlig inredning eller fa ny, svarar de flesta sa klart att
de vill ha ny eftersom deras nuvarande &r sliten.

Frdgan borde stdllas mer nyanserat. Vill du att vi
renoverar den fasta inredningen i din bostad, det vill sdga
malar om och byter ut trasiga delar - eller vill du ha en
inredning som &r ny men som inte haller lika Idnge som
din befintliga?

Utveckla befintliga varden

Att renoverad befintlig inredning ska leva upp till dagens
standard dr sjalvklart. Laga bankskivor héjs, kranar byts
till sndlspolande engreppsblandare, isolerglas kanske
sdtts in i fonstren, elsdkerheten hojs.

https://www.ichb.se/artiklar/2018/december/kronika-rott-svart-eller-vitt--hur-renoverar-du/ Sida3av 4



Kronika: "Ro6tt, svart eller vitt — hur renoverar du?" -ICHB

Det gdller att utveckla befintliga varden, inte bara kok,
samtidigt som bostaden far en hégre standard dn innan.
Att avgoéra vad som kan renoveras eller inte bér goéras i ett
tidigt skede parallellt med att de tekniska
inventeringarna utférs. Det sker via en omredningsanalys.

Inte dyrare att bevara

Fastighetsdgare tror ofta att det blir dyrare att renovera
befintligt jamfért med att byta allt. | verkligheten dar det
tvdrtom. | vdrsta fall blir kostnaden densamma som for
att byta ut mot nytt. Dessutom blir renoverade
fastigheter med bevarade inredningar attraktivare éver
tid jamfort med att byta ut mot nytt. De far 6kat
ekonomiskt och estetiskt varde.

Fastighetsdgaren far svarta siffror pd slutraden och ett
vitt samvete.
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